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! Camara Municipal d= 7 “at3-Aia
PROTOCGL : técnicas, urbanisticas, ambientais e de

~~abido em OF% IOQ 12026 | infraestrutura  para  implantagdc  do
: 1 empreendimento residencial denominado
“Vale do Saltinho 1I”, matricula n? 17.903,
localizado na Chdcara Nossa Senhora
Aparecida — Gleba B. no Municipio de
Cafelandia/SP, e da outras providéncias.

TAIS FERNANDA MAIMONI CONTIERI SANTANA, Prefeita do Municipio de

Cafeldndia, Estado de S3o Paulo, no uso de suas atribhuicdes legais conferidas nor lei,

apresenta o seguinte Projeto de Lei para apreciagdo

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 12 Esta Lei estabelece as normas técnicas e os parametros urbanisticos
obrigatérios para o licenciamento e a implantacdo do loteamento residencial "Vale do
Saltinho 1I". O empreendimento estd localizado na Gleba B da Chacara Nossa Senhora
Aparecida, sob a Matricula n? 17.903 do Cartério de Registro de Imdveis local.
Art. 22 A aprovagdo definitiva do loteamento fica condicionada ao estrito
in
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e federais, e das diretrizes especificas descrltas nos capitulos seguintes.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS DOCUMENTAIS E TECNICOS
Art. 32 — O empreendedor devera protocolar o conjunto documental completo
para analise das diretorias competentes, compreendendo:

I. Comprovacdo de Propriedade: Apresentacdo da Matricula original atualizada, com
certiddo negativa de dnus e acoes, garantindo que a drea esta livre de impedimentos
juridicos para a transferéncia de dreas publicas ao Municipio.

Il. Responsabilidade Técnica Profissional: Entrega das Anotagdes de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) de todos os projetos
apresentados, além da nomeagdo formal do responsavel técnico pela execu¢do das

obras.
HH Levantamento Planialtimétiico Cadastial: Documento georreferenciado em sistema
de coordenadas oficial (SIRGAS 2000), detalhando os limites precisos do imodvel,
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e demarcacao de Areas de Preservagao Permanente (APP).
Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento: Documento detalhado que
descreva o conceito do loteamento, a caracterizacdo da drea, a justificativa
urbanistica para o desenho adotado e a comprovacao de viabilidade técnica. social e
ambiental, demonstrando a integracdo do novo bairro com a malha urbana existente.
Memoriais Descritivos Técnicos (de cada Projeto): Cada projeto complementar
listado abaixo, devera ser acompanhado de seu respectivo memorial descritivo,
contendo:

a) Cspecificacao rigorosa de todos o5 materiai

b) Normas técnicas aplicadas para o dimensionamento;

c) Metodologia executiva e etapas de implantagao;

d) Memorias de cdlculo detalhadas (especialmente para os sistemas de

Drenagem, Agua, Esgoto e Pavimentacdo).

Projeto Urbanistico: Planta detalhada contendo a divisdo das quadras e lotes,
indicagdao das dreas publicas (verdes, institucionais e lazer), hierarquizacdo do
sistema vidrio, quadro de d&reas completo e memorial descritivo dos lotes e
logradouros.
Projeto de Corte e Aterro (Terraplenagem): Levantamento das movimentacdes de
terra necessarias para a implantagdo do sistema viario e lotes, contendo as cotas de
greide, se¢Oes transversais, volumes de corte/aterro e os detalhes técnicos de
taludes e muros de arrimo, se houver.
Picjetc de Direnagem
dimensionamento de bueiros, bocas de lobo, pogos de visita, galerias e
detalhamento do sistema de dissipagdo de energia no lancamento (corpo receptor),
acompanhado de memoria de célculo com tempos de recorréncia de 15 anos para
redes e 10 anos para sarietas.
Projeto de Rede de Agua Potavel: Esquema completo de distribuicdo, interligacio
com a rede publica ou pogo artesiano, dimensionamento do reservatério (localizado
na parte alta do empreendimento) e o posicionamento estratégico de hidrantes de
coluna conforme normas do Corpo de Bombeiros.
Projeto de Rede de Esgoto Sanitario: Planta e perfil detalhados da rede coletora,
indicando as declividades, profundidades, estacdes elevatorias (se necessdrias) e a
solugdo de tratamento ou destinacgdo final aprovada pelo DAE.
Projeto de Rede de Energia Elétrica e lluminacdo Publica: Dimensionamento de
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de luminarias com tecnologia LED em todas as vias e dreas publicas.
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rojeto
especificando o uso de Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), com segoes
transversais indicando a espessura de 15cm de sub-base, 15cm de base e 4cm de
capa asfaltica.

Xlll.  Proieto de Arborizac3do e Paisagismo: Plano de plantio de espécies adeauadas para o
arruamento e tratamento paisagistico das areas verdes, sistemas de lazer, rotatorias
e calcadas institucionais, priorizando a biodiversidade local.

XIV. Projeto de Sinalizagdo Vidria: Planta de sinalizacdo horizontal (pintura de faixas,
simbolos e linhas) e vertical (placas de regulamentagado, adverténcia e logradouros),
atendendo as normas do Coédigo de Transito Brasileiro e diretrizes municipais.

XV. Memorial de Lotes e Areas Publicas: Descricio individualizada de cada lote
(metragem, testada e confrontantes) e a especificacdo exata das dreas verdes e
institucionais que serao doadas ao patriménio publico.
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CAPITULOD iii - DOS PARAMETROS URBANISTICOS E DO USO DO SOLO
Art. 42 - O desenho urbano do loteamento residencial "Vale do Saltinho II" devera observar
rigorosamente as diretrizes de ocupag¢do, geometria e aproveitamento do solo estabelecidas
nos artigos seguintes.
Art. 52 — 0O uso do solo no empreendimento serd destinado exclusivamente a fing
residenciais unifamiliares.

« Paragrafo unico: E vedada a instalagdo de atividades industriais, bem como de
estabelecimentos comerciais ou de servigos que gerem impactos ambientais, sonoros
ou visuais incompativeis com a natureza estritamente residencial da area.

Art. 62 — O parcelamento do solo devera obedecer aos seguintes parametros métricos para
lotes e quadras:

e I Area minima de cada lote: 200,00 m? (duzentos metros quadrados);

o |l Testada (frente) minima do lote: 8,00 m (oito metros) lineares;

« i Comprimentc méaximo das guadras: 150,00 m {cento e cinguenta met
garantir a mobilidade e a integragao do fluxo de pedestres e veiculos.

Art. 72 — Na elaboracdo do projeto, deverdo ser reservadas e transferidas ao dominio do
Municipio as seguintes dreas publicas minimas:

» 1. 20% (vinte por cento) da area total para espacos de lazer ou dreas verdes:

« Il 3% (trés por cento) da drea total para instalagdo de equipamentos institucionais;

e lll. 25% (vinte e cinco por cento) da drea total destinada ao sistema viario.

Art. 82 — O sistema viario deve ser projetado para garantir a plena integracdo e continuidade
urbana com a malha vidria existente no entorno.
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ruas adjacentes, sendo proibida a criacdo de sistemas vidrios isolados ou
independentes.

e § 22 E vedada a implantacdo de ruas sem saida, exceto quando a configuracdo
tonografica do terreno. devidamente atestada por laudo técnico de engenharia.
impossibilitar a continuidade da via.

Art. 92 — E dever do loteador zelar pela manutencdo da drenagem natural do terreno e
preservacao dos recursos hidricos.

e § 12 Fica proibida qualquer interven¢dao que resulte em aterro, tubulacdo ou
retificacdo de cursos d’agua naturais e fundos de vale.

« § 29 Eventuais obras para manejo de dguas pluviais ou intervencdes em dreas de
drenagem exigirao autorizagao prévia e especifica da Diretoria Municipal de Obras e
dos drgdos ambientais competentes.

Art. 10 — A execucdo de todas as obras de infraestrutura é de inteira e exclusiva
responsabilidade técnica e financeira do loteador, devendo observar os padrdes de
engenharia estabelecidos neste Capitulo.
Art 11 — A pavimentacio das vias piblicas deverd ser executada em conformidade com
projeto geométrico e de pavimentagdo aprovado, atendendo aos seguintes requisitos
minimos:
e |. Camada de sub-base composta por 15 cm (quinze centimetros) de material
compactado;
e |Il. Camada de base composta por 15 cm (quinze centimetros) de material
estabilizado;
« Ill. Camada de rolamento em revestimento asfiltico tipo CBUQ (Concreto
Betuminoso Usinado a Quente) com espessura minima de 4 cm (quatro centimetros)
ap&s compactagao;

» IV. Instalacdo de guias e sarjetas de concreto, garantindo o perfeito alinhamento e
escoamento superficial.

e V. Execucdo obrigatéria de calcamento em todas as dreas publicas, seguindo as
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» VI. Cercamento completo das areas institucionais, sistemas de lazer e areas verdes,
utilizando fechamento adequado para prote¢do e delimitagdo desses espacos.
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minimo de 15 (quinze) anos;
« Il Instalagdo de dispositivos de dissipacao de energia nos pontos de langamento no
corpo receptor, visando prevenir processos erosivos e assoreamento;
« lll. Implantacdo de bocas de lobo, pocos de visita e demais acessorios necessarios
conforme as normas técnicas da ABNT.
Art. 13 — O sistema de abastecimento de dgua potdvel deverd ser entregue em pleno
funcionamento, composto por:
e | Perfuragdo e equipagem de pogo artesiano, devidamente outorgado pelo drgao
estadual competente;
« Il. Construcdo de reservatorio elevado com capacidade técnica para suprir a
demanda do loteamento e manter a pressao estatica da rede;
« |ll. Instalagdo de rede de distribuicao em todos os lotes e de hidrantes de coluna para
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Art. 14 — O sistema de esgotamento sanitario devera assegurar a correta destinagao dos
residuos, consistindo em:
« |. Implantacdo de rede coletora interna em todos os lotes:
e |l. Execugdo de sistema de tratamento de esgoto (ETE) préprio ou, caso haja
viabilidade técnica, a interligagdo a rede publica existente;
o llIl. Atendimento integral as diretrizes e viabilidades técnicas fornecidas pelo
Departamento de Agua e Esgoto (DAE) do Municipio.
Art. 15 — A infraestrutura de energia e iluminagdo publica devera observar os seguintes
critérios:
» | Instalagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica (aérea ou subterranea) em
conformidade com as normas da concessionaria local;
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« lll. O projeto de iluminagdo deve priorizar a uniformidade luminosa e a redugao de
custos de manutencgdo e consumo de energia para a administragdo publica.

CAPlTU . e rem

ULOV-DA HI"I‘UVHWU, DA LHU\,HU E DAS PENALIDADES

Art. 16 — Apds a andlise técnica e juridica favoravel de toda a documentagao e projetos
descritos nos capitulos anteriores, o Municipio emitira a Certiddo de Conformidade,
caracterizando a Aprovacdo Prévia do loteamento.

3

« Parigrafa tinica: Com a Certidio de Conformidade, o loteadaor devera submeter o

projeto a aprovacdao do GRAPROHAB.
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Aprovacdo Final, instruido com:

e | Certiddo da Matricula atualizada, comprovando que a area estd integralmente
inserida em perimetro urbano, conforme a Lei Federal n2 6.766/1979;

e Il Certificado de Aprovacdo do GRAPROHAB dentro do prazo de vigéncia:

e lll. Licencas ambientais da CETESB, incluindo o Termo de Compromisso de
Recuperagdo Ambiental (TCRA), Planta Urbanistica Ambiental e Autorizagdo para
intervengdao em APP ou corte de arvores;

e V. Cdépia do Projeto Urbanistico aprovado pelo Estado;

e V. Documento de responsabilidade profissional pela atividade de direcdo e/ou
execugao técnica;

e VL. 03 (trés) orcamentos de empresas distintas para as obras de infraestrutura e o

cronograma fisico-financeiro.
- Como garantia da execucac das obr
Termo de Caugdo, que contera obrigatoriamente:

« | Identificacdo detalhada dos lotes caucionados (localizagdo, quadra e matricula);

« Il Valor total da garantia, baseado no or¢gamento das obras;

e |ll. Prazo de execucdo e cronograma fisico-financeiro anrovado;

« IV. Penalidades em caso de descumprimento do cronograma;

» V. Condig0es e critérios para a liberagdo progressiva ou total da garantia.

Art. 19 — A aprovagdo definitiva ocorrera com a emissao do Decreto de Aprovacao Final.

« §12- Aimplantagdo fisica do loteamento sé podera ser iniciada apds a expedicado do
Alvara de Implantagdo.

¢« § 292 ~ Ressalta-se que as obras n3o poderdo ser iniciadas em nenhuma hipétese
antes da emissﬁo do referido Atvaré.

vias, c;\cuu\;gﬁ dein
unidades ou qualquer forma de ocupacdo do empreendimento, antes da aprovagao
definitiva do loteamento pelo Municipio e do competente registro no Cartorio de Registro
de Imoveis, sujeitara o loteador, proprietdrio ou responsavel legal ao embargo imediato da
obra e das atividades. sem preiuizo das sancdes civis, administrativas e penais cabiveis.

e § 12 - Constatada a irregularidade, a autoridade municipal competente lavrard Auto
de Infracdo e Termo de Embargo, determinando a paralisagdo imediata de todas as
atividades no local, inclusive vendas, divulgacdo comercial e execugao de servigos de
infraestrutura.

e §22-0Oinfrator ficaia Sujeito a imuita iniciai o vaior e r\;! 56.600,00 u..mqué iita i
reais), aplicada independentemente da obrigagdo de regularizagdo do
empreendimento e da reparagdo dos danos eventualmente causados.
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didria correspondente a 02 (dois) saldarios minimos vigentes, por dia de
descumprimento, até a efetiva paralisagdo das atividades e regularizacdo da situagao.

* §42-Em caso de reincidéncia, fraude, continuidade da comercializagdo irregular ou
descumprimento reiterado da ordem de embargo. a multa inicial podera ser aplicada
em dobro.

« § 52— Além das penalidades previstas neste artigo, o Municipio poderd promover a
suspensao de novas aprovagcdes em nome do infrator, a execugao da caugao
prestada, a cassacao de licencas eventualmente concedidas e a ado¢dao das medidas
judiciais necessdrias a protec¢do do interesse publico.

¢ § 62 = A aplicacao das penalidades previstas neste artigo ndo exime o responsavel da
obrigacdo de reparar integralmente os danos urbanisticos, ambientais, estruturais e
patrimoniais causados ao Municipio ou a terceiros.

CAPITULOD V - DA FiSCALIZACAD E DO ALVARA DE iMIPLANTACAD
Art. 21— A fiscalizagdo técnica das obras sera exercida pela Diretoria Municipal de Obras,
Infraestrutura e Urbanismo, a qual tera livre acesso ao canteiro de obras a qualquer tempo.
« Paragrafo unico: O loteador deverd manter no local da obra o "Diario de Obra™

devidamente atualizado e assinado pelo resnonsdvel técnico, soh nena de cuspencio

imediata das atividades em caso de auséncia ou irregularidade no preenchimento.
Art. 22 - A implantacdo fisica do loteamento e o inicio efetivo das obras de infraestrutura sé
poderdo ocorrer apos a emissao do Alvara de Implantacdo pela Diretoria Municipal de
Obras, Infraestrutura e Urbanismo.

e Paragrafo unico: O Alvard de Implantagdo serd emitido apenas apos a aprovacao de
todos os projetos técnicos mencionados nesta Lei e a apresenta¢do das respectivas
licengas ambientais.

CAPITULO Vi - DAS SERVIDOES E DA CONCLUSAOC DO EMIPREENDIMENTO
Art. 23 — Caso haja necessidade de passagem de tubulagdes de agua, esgoto ou drenagem
pluvial por terrenos de terceiros (fora dos limites da matricula n2 17.903), o loteador devera

instituir as devidas Servidées de Passagem.
» & 12 Ac cerviddes deverido ser formalizadas nor escritura niiblica e devidamente
averbadas nas matriculas dos imoveis servientes.
e §22A comprovacdao documental da instituicao das serviddes é condi¢cao obrigatoria e
vinculante para a emissao do Termo de Verificagdao de Obras (TVO).
Art. 24 — A conclusdo do empreendimento sera oficializada mediante a expedicdo do Termo
de Verificagdo de Obras (TVO) e a consequente liberagcdo para comercializagdo dos lotes,

condicionados a:
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projetos aprovados;
« |l Entrega dos projetos "As Built" (como construido) em meio digital (formato DWG)
e fisico, contemplando todas as alteragoes efetuadas durante a execugao;
e |ll. Apresentacdo das certidoes de averbacdo de serviddo de passagem, conforme
exigido no Art. 19 desta Lei, quando aplicavel.
Art. 25 - A falta de qualquer documento ou a inexecugdo de qualquer item da infraestrutura
impedira a expedigdao do TVO e, consequentemente, a liberagao da caugdo.
Art. 26 — A liberagdo da caucdo ocorrera de forma proporcional ao avango das obras ou
integralmente apods a conclusdo, observando o seguinte procedimento:
« | Solicitagdo de Vistoria: O loteador requer a vistoria técnica comprovando a etapa
concluida do cronograma.
e |l. Laudo de Constatacdo: A Diretoria de Obras emite laudo técnico atestando a
execucac da infraestrutura de aco '
e lll. Emissdo do TVO: Apds a conclusdo total, o Municipio emitira o Termo de
Verificacdo de Obras (TVO), podendo ser total ou parcial.
e V. Certiddo de Liberagdao: Com o TVO, o Municipio emitird certiddo autorizando o
cancelamento da caucdo junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

NDIA, aos 30 (irinia) dias do més abrii de 2026.
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Justificativa

Excelentissimo Presidente.
Nobres Vereadores e Vereadora.

Encaminhamos para a criteriosa andlise e deliberagdo desta Casa de Leis o presente
Projeto de Lei do Executivo, que estabelece as diretrizes técnicas, urbanisticas e
ambientais para a implantagdo do loteamento residencial denominado “Vale do Saltinho I1”.
A apresentacdao desta matéria ndo representa apenas um ato administrativo de rotina, mas
sim um passo fundamental para o desenvolvimento ordenado de nosso Municipio, exigindo
uma fundamentagdo robusta que assegure o crescimento sustentdvel de Cafelandia.

E de conhecimento geral que o Municipio ainda ndo dispde de um Plano Diretor
municipal vigente. Diante dessa realidade, a definicdo e a imposicao de diretrizes especificas
indelegavel do Poder Executivo para evitar a ocupacao desordenada do solo e a sobrecarga
dos servicos publicos. Na auséncia de uma norma geral, estas diretrizes funcionam como o
"plano diretor setorial" para o empreendimento, garantindo que o interesse publico
prevaleca sobre a iniciativa privada. Sem estas balizas, o Municipio ficaria vulneravel a
expansao urbana precdria, que gera custos sociais e financeiros altissimos para as geracoes
futuras.

As diretrizes ora propostas sao essenciais para assegurar a qualidade de vida da
populacdo. Elas determinam padrdes de engenharia rigorosos para a infraestrutura basica,
como pavimentacdo em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), redes de
drenagem calculadas para grandes recorréncias de chuvas e sistemas de esgotamento
sanitario com destinacdo final aprovada pelo DAE. Ao fixar esses padrdes, garantimos que o
novo bairro ndo sofra com problemas cronicos de erosdo, falta de abastecimento ou
deterioracdo precoce do asfalto, o que, em ultima analise, preserva o erario publico de
gastos futuros com manutengoes que deveriam ser resolvidas pelo loteador.

Além disso, o projeto introduz um sistema de controle e garantia extremamente
rigidos. A instituicao do Termo de Caug¢do Imobilidria, devidamente averbado nas matriculas
dos lotes junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, assegura que o loteador entregue
exatamente o que foi prometido. Este mecanismo de "cau¢do" é a maior defesa do cidadao
e da Prefeitura, pois vincula o patriménio do empreendimento a conclusao das obras.
Através do rito de Aprovagao Prévia e Aprovagdo Final aqui estabelecido, o Municipio so
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de implantacdo irregular ou venda antecipada de lotes sem a devida infraestrutura. O
estabelecimento de multas substanciais e o poder de embargo imediato sdo ferramentas
necessdrias para desencorajar praticas que desrespeitam o ordenamento urbano. Ao
aprovar este projeto, esta Casa Legislativa estard reafirmando seu compromisso com um
urbanismo sério, protegendo o patrimoénio das familias de Cafelandia e garantindo que o

"Vale do Saltinho II" seja um bairro digno, integrado e plenamente aparelhado para seus
futuros moradores.




