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Camara Municipal de Cafelandia g s . :
Dispoe sobre a aprovagao das diretrizes
RRETCOSUY técnicas, urbanisticas, ambientais d
icas, i : e de
Recebido em 0%/ 05 120/6 s e p
, . infraestrutura ara implantagao (0]
Horario: _A44h Q% vm . P . 'p ¢ ,
} empreendimento residencial denominado
LL T “Residencial Portal do Gléria”, matriculas n2
- 15.728 e 15.730, localizado no desmembrado
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Cafeldndia/SP, e dé outras providéncias.

TAIS FERNANDA MAIMONI CONTIERI SANTANA, Prefeita do Municipio de
Cafelandia, Estado de S3ao Paulo, no uso de suas atribui¢cbes legais conferidas por lei,
apresenta o seguinte projeto de Lei para apreciagdo.
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Art. 12 Esta Lei estabelece as normas técnicas e os parametros urbanisticos
obrigatdrios para o licenciamento e a implantagdo do loteamento residencial "Portal do
Gloria". O empreendlmento estd localizado na Gleba A e B desmembrado da Fazenda Santa
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Art. 22 A aprovacdo definitiva do loteamento fica condicionada ao estrito
cumprimento das exigéncias da Lei Federal n2 6.766/1979, das normas ambientais estaduais
e federais, e das diretrizes especificas descritas nos capitulos seguintes.
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CAFITULU ii — DO3 REQUISITOUS DOCUIVIEN
Art. 32 — O empreendedor deverd protocolar o conjunto documental completo
para analise das diretorias competentes, compreendendo:

I. Comprovagdo de Propriedade: Apresentacdo da Matricula original atualizada, com
certiddo negativa de 6nus e acdes, garantindo que a drea estd livre de impedimentos
juridicos para a transferéncia de areas publicas ao Municipio.

Il. Responsabilidade Técnica Profissional: Entrega das Anotacdes de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) de todos os projetos
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de coordenadas oficial (SIRGAS 2000), detalhando os limites precisos do imovel,
curvas de nivel com intervalo mdximo de um metro, localizacdo de recursos hidricos
e demarcacdo de Areas de Preservagdo Permanente (APP).
Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento: Documento detalhado aue
descreva o conceito do loteamento, a caracterizagdo da darea, a justificativa
urbanistica para o desenho adotado e a comprovacao de viabilidade técnica, social e
ambiental, demonstrando a integragdo do novo bairro com a malha urbana existente.
Memoriais Descritivos Técnicos (de cada Projeto): Cada projeto complementar
listado abaixo, deverd ser acompanhado de seu respectivo memorial descritivo,
contendo:

a) Especificacdo rigorosa de todos os materiais a serem utilizados;

b) Normas técnicas aplicadas para o dimensionamento;
<) 'v'nELﬁdu{uyu EAECuliva € clapas ac implaintacao;

d) Memérias de cdlculo detalhadas (especialmente para os sistemas de

Drenagem, Agua, Esgoto e Pavimentacdo).

Projeto Urbanistico: Planta detalhada contendo a divisio das quadras e lotes,
indicacdo das dreas publicas (verdes. institucionais e lazer). hierarguizacio do
sistema viario, quadro de dreas completo e memorial descritivo dos lotes e
logradouros.
Projeto de Corte e Aterro (Terraplenagem): Levantamento das movimentagdes de
terra necessarias para a implantagdo do sistema viario e lotes, contendo as cotas de
greide, secdes transversais, volumes de corte/aterro e os detalhes técnicos de
taludes e muros de arrimo, se houver.
Projeto de Drenagem Pluvial: Planta e perfil das redes de &guas pluviais, com
dimensionamento de bueiros, bocas de lobo, pogos de visita, galerias e
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acompanhado de memdria de calculo com tempos de recorr‘éncua de 15 anos para
redes e 10 anos para sarjetas.
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Projeto de Rede de Agua Potavel: Esquema completo de distribuicdo, interligacdo
com a rede plblica ou poco artesiano. dimensionamento do reservatério (localizado
na parte alta do empreendimento) e o posicionamento estratégico de hidrantes de
coluna conforme normas do Corpo de Bombeiros.

Projeto de Rede de Esgoto Sanitdrio: Planta e perfil detalhados da rede coletora,
indicando as declividades, profundidades, estacdes elevatdrias (se necessarias) e a
solu¢do de tratamento ou destinagdo final aprovada pelo DAE.
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postes, transformadores e rede de distribuicdo, com a obrigatoriedade da utilizacdo
de lumindrias com tecnologia LED em todas as vias e areas publicas.

Xil. Projeto de Pavimentagdo Asféltica: Memorial descritivo e plantas de detalhamento
especificando o uso de Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ). com secoes
transversais indicando a espessura de 15cm de sub-base, 15cm de base e 4cm de
capa asfaltica.

Xill. Projeto de Arborizacdo e Paisagismo: Plano de plantio de espécies adequadas para o
arruamento e tratamento paisagistico das dreas verdes, sistemas de lazer, rotatodrias
e calgadas institucionais, priorizando a biodiversidade local.

XIV. Projeto de Sinalizagdo Viaria: Planta de sinalizacdo horizontal (pintura de faixas,
simbolos e linhas) e vertical (placas de regulamentagdo, adverténcia e logradouros),
atendendo as normas do Codigo de Transito Brasileiro e diretrizes municipais.

AV. iviemoriai de iLoies e Areas Pubiicas: Descrigdo individuaiizada de cada iote
(metragem, testada e confrontantes) e a especificacdo exata das dreas verdes e
institucionais que serdo doadas ao patriménio publico.
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CAPITULOD iii - DOS PARAMETROS URBANISTICOS £ DO USO DO S0LO
Art. 42 — O desenho urbano do loteamento residencial "Portal do Gléria" deverd observar

rigorosamente as diretrizes de ocupagado, geometria e aproveitamento do solo estabelecidas
nos artigos seguintes.
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finalidades comerciais quanto residenciais.

e § 192 As atividades comerciais e de prestacdao de servicos permitidas deverdao coexistir
harmonicamente com o uso residencial, ficando condicionadas a observdncia de
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0 50ssego, a seguranga e o bem-estar dos moradores.

e § 22 E terminantemente vedada a instalacdo de qualquer atividade de natureza
industrial no empreendimento, independentemente de seu porte ou impacto.
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lotes e quadras:
e I. Area minima de cada lote: 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados);
* |Il. Testada (frente) minima do lote: 8,00 m (oito metros) lineares;

¢ lll. Comprimento maximo das quadras: 250,00 m (cento e cinquenta metros), visando
garantir a mobilidade e a integracao do fluxo de pedestres e veiculos.
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Municipio as seguintes
e 1.20% (vinte por cento) da drea total para espagos de lazer ou areas verdes;
e |l.3% (trés por cento) da drea total para instalagdo de equipamentos institucionais;
« . 25% (vinte e cinco por cento) da drea total destinada ao sistema vidrio.

Art. 82 — O sistema vidrio deve ser projetado para garantir a plena integracao e continuidade
urbana com a malha vidria existente no entorno.
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ruas adjacentes, sendo proibida a criacdo de sistemas vidrios isolados ou

independentes.

e § 22 E vedada a implantacdo de ruas sem saida, exceto quando a configuracdo
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impossibilitar a continuidade da via.

Art. 92 — E dever do loteador zelar pela manutengdo da drenagem natural do terreno e
preservacao dos recursos hidricos.
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retificagdo de cursos d’agua naturais e fundos de vale.

e« § 22 Eventuais obras para manejo de dguas pluviais ou intervengdoes em areas de
drenagem exigirdo autorizacao prévia e especifica da Diretoria Municipal de Obras e
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CAPITULO IV - DA INFRAESTRUTURA DE ENGENHARIA E SANEAMENTO
Art. 10 — A exerucio de tadas ac nhrac de infraestrutura & de inteira e exclusiva

responsabilidade técnica e financeira do loteador, devendo observar os padrdoes de
engenharia estabelecidos neste Capitulo.

Art. 11 — A pavimentagdo das vias publicas devera ser executada em conformidade com
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minimos:

e |. Camada de sub-base composta por 15 cm (quinze centimetros) de material
compactado;
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estabilizado;
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v
Betuminoso Usinado a Quente) com espessura minima de 4 cm (quatro centimetros)
apo6s compactacdo;

« IV. Instalacdo de guias e sarjetas de concreto, garantindo o perfeito alinhamento e
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e V. Execucdo obrigatéria de calgamento em todas as areas publicas, seguindo as
normas de acessibilidade vigentes;

« VI. Cercamento completo das dreas institucionais, sistemas de lazer e areas verdes,
utilizando fechamento adequado para protegao e delimitagao desses espacos.

Art. 12 — O sistema de manejo de dguas pluviais deverd ser projetado e executado para
garantir o pleno escoamento das daguas de chuva, compreendendo:

« Il Instalagdo de dispositivos de dissipagdo de energia nos pontos de langcamento no
corpo receptor, visando prevenir processos erosivos e assoreamento;
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Art. 13 — O sistema de abastecimento de agua potavel devera ser entregue em pleno
funcionamento, composto por:
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estadual competente;

o Il. Construcdo de reservatdrio elevado com capacidade técnica para suprir a
demanda do loteamento e manter a pressao estdtica da rede;

I. Implantacdo de rede coletora interna em todos os lotes;

o |Il. Execucdo de sistema de tratamento de esgoto (ETE) préprio ou, caso haja
viabilidade técnica, a interligacdo a rede publica existente;

« Ill. Atendimento integral as diretrizes e viabilidades técnicas fornecidas pelo
Departamento de Agua e Esgoto (DAE) do Municipio.
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critérios:

« | Instalacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica (aérea ou subterranea) em

conformidade com as normas da concessionaria local;
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lumindrias com tecnologia LED de alta eficiéncia;

e lll. O projeto de iluminag¢do deve priorizar a uniformidade luminosa e a reducdo de
custos de manutengdo e consumo de energia para a administracao publica.

Art. 16 — Ap6s a andlise técnica e juridica favordvel de toda a documentagdo e projetos
descritos nos capitulos anteriores, o Municipio emitira a Certiddo de Conformidade,
caracterizando a Aprovacgdo Prévia do loteamento.
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projeto a aprovac¢dao do GRAPROHAB.

Art. 17 — Obtida a aprovacdo estadual, o empreendedor devera protocolar o pedido de
Aprovacao Final, instruido com:
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e |l Certificado de Aprovacdao do GRAPROHAB dentro do prazo de vigéncia;

e lll. Licengas ambientais da CETESB, incluindo o Termo de Compromisso de
Recuperacio Ambiental (TCRA), Planta Urbanistica Ambiental e Autorizacdao para
intervencdo em APP ou corte de arvores;

e IV. Cépia do Projeto Urbanistico aprovado pelo Estado;

execucao técnica;

e VI. 03 (trés) orcamentos de empresas distintas para as obras de infraestrutura e o
cronograma fisico-financeiro.
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Termo de Caucdo, que contera obrigatoriamente:
e | Identificacdo detalhada dos lotes caucionados (localizagdo, quadra e matricula);

e |l. Valor total da garantia, baseado no orcamento das obras;
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« IV. Penalidades em caso de descumprimento do cronograma;

e V. Condicdes e critérios para a liberagdo progressiva ou total da garantia.

Art. 10-A anrovac cin definitiva ncarrera com a emis<in da Decrata de Anrnuaran Final

e §12- Aimplantagao fisica do loteamento so podera ser iniciada apds a expedigdo do
Alvara de Implantac3o.

e § 22 — Ressalta-se que as obras ndo poderdo ser iniciadas em nenhuma hipétese

Art. 20 — O inicio de qualquer obra de implantagdo, movimentagdo de terra, abertura de
vias, execucao de infraestrutura, comercializacdo de lotes, publicidade de vendas, reserva de
unidades ou qualquer forma de ocupagdao do empreendimento, antes da aprovacgao
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de Imoveis, sujeitard o loteador, proprietario ou responsavel legal ao embargo imediato da
obra e das atividades, sem prejuizo das sang¢des civis, administrativas e penais cabiveis.

o § 12— Constatada a irregularidade, a autoridade municipal competente lavrara Auto
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atividades no local, inclusive vendas, divulgacdo comercial e execugdao de servigos de
infraestrutura.

o §22-0infrator ficard sujeito @ multa inicial no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
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empreendimento e da reparacdo dos danos eventualmente causados.

e § 32 - Persistindo a irregularidade ap0s a lavratura do embargo, sera aplicada multa
didria correspondente a 02 (dois) saldrios minimos vigentes, por dla de

e« §42- Em caso de reincidéncia, fraude, continuidade da comercializacao irregular ou
descumprimento reiterado da ordem de embargo, a multa inicial podera ser aplicada

em dobro.
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suspensao de novas aprovacdes em nome do infrator, a execu¢do da caugao
prestada, a cassacdo de licengas eventualmente concedidas e a ado¢ao das medidas
judiciais necessarias a protecao do interesse publico.
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obrigacdo de reparar integralmente os danos urbanisticos, ambientais, estruturais e
patrimoniais causados ao Municipio ou a terceiros.
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CAPITULO V - DA FiSCALIZACAD £ DU ALVARA DE iViFLAN
Art. 21— A fiscalizacdo técnica das obras serd exercida pela Diretoria Municipal de Obras,
Infraestrutura e Urbanismo, a qual terd livre acesso ao canteiro de obras a qualquer tempo.

o Paragrafo unico: O loteador devera manter no local da obra o "Didrio de Obra"
devidamente atualizado e assinado pelo responsavel técnico, sob pena de suspensdo
imediata das atividades em caso de auséncia ou irregularidade no preenchimento.

Art. 22 - A implantacdo fisica do loteamento e o inicio efetivo das obras de infraestrutura so
poderdo ocorrer apos a emissdao do Alvara de Implantacdo pela Diretoria Municipal de
Obras, Infraestrutura e Urbanismo.

« Paragrafo unico: O Alvard de Implantacdo serd emitido apenas apos a aprovagao de
todos os projetos técnicos mencionados nesta Lei e a apresentacdo das respectivas
licencas ambientais.

CAPITULO VI - DAS SERVIDOES E DA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 23 — Caso haja necessidade de passagem de tubulagdes de agua, esgoto ou drenagem
pluvial por terrenos de terceiros (fora dos limites das matriculas n® 15.728 e 15.730), o
loteador devera instituir as devidas Serviddes de Passagem.

e § 12 As serviddes deverdo ser formalizadas por escritura publica e devidamente
averbadas nas matriculas dos imoveis servientes.

e §22Acomprovagdo documental da instituigdo das serviddes é condigdo obrigatdria e
vinculante para a emissdo do Termo de Verificagdo de Obras (TVO).

Art. 24 — A conclusdo do empreendimento sera oficializada mediante pedl ao
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condicionados a:

« | Execucgdo integral de todos os itens de infraestrutura descritos nesta Lei e nos
projetos aprovados;
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e f:s:co, contemplando todas as alteracdes efetuadas durante a execucdo;

« lll. Apresentacdo das certiddes de averbagdo de serviddo de passagem, conforme
exigido no Art. 19 desta Lei, quando aplicdvel.
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impedira a expedicdo do TVO e, consequentemente, a liberacdo da caugao.
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integralmente apos a conclusdo, observando o seguinte procedimento:

o

e |. Solicitacdo de Vistoria: O loteador requer a vistoria técnica comprovando a etapa
concluida do cronograma.
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execucdo da infraestrutura de acordo com os projetos aprovados.
e |ll. Emissdo do TVO: Apds a conclusdao total, o Municipio emitirda o Termo de

Verificacdo de Obras (TVO), podendo ser total ou parcial.
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cancelamento da caugdo junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢oes em
contrario.

URA ViUNICIPAL DE CAFELANDIA, aos 24 (vinie e quairoj dias do meés abrii de 20Z6.
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Excelentissimo Presidente.
Nobres Vereadores e Vereadora.
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Projeto de Lei, que estabelece as diretrizes técnicas, urbanisticas e ambientais para a
implantacdo do loteamento residencial denominado “Residencial Portal do Gléria”,
localizado nas matriculas n? 15.728 e 15.730 (desmembrado da Fazenda Santa Isabel). A
aoresentacdo desta matéria ndo representa apenas um ato administrativo de rotina. mas
sim um passo fundamental para o desenvolvimento ordenado de nosso Municipio, exigindo
uma fundamentagdo robusta que assegure o crescimento sustentavel de Cafelandia.

E de conhecimento geral que o Municipio ainda ndo dispde de um Plano Diretor
municinal vigente Diante decsa realidade, a definicio e a imposicio de diretrizes especificas
por meio de leis como esta tornam-se ndo apenas um direito, mas uma obrigacdo
indelegavel do Poder Executivo para evitar a ocupagdo desordenada do solo e a sobrecarga
dos servigos publicos. Na auséncia de uma norma geral, estas diretrizes funcionam como o
"plano diretor setorial" para o empreendimento, garantindo que o interesse publico
prevaleca sobre a iniciativa privada. Sem estas balizas, o Municipio ficaria vulneravel a
expansdo urbana precdria, que gera custos sociais e financeiros altissimos para as geragoes
futuras.

As diretrizes ora propostas sdo essenciais para assegurar a qualidade de vida da
populacdo. Elas determinam padrdes de engenharia rigorosos para a infraestrutura basica,
como pavimentacio em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ), redes de
drenagem calculadas para grandes recorréncias de chuvas e sistemas de esgotamento
sanitdrio com destinagdo final aprovada pelo DAE. Ao fixar esses padrdes, garantimos que o
novo bairro ndo sofra com problemas cronicos de erosao, falta de abastecimento ou
deteriora¢do precoce do asfalto, o que, em ultima andlise, preserva o erdrio publico de
gastos futuros com manutengdes que deveriam ser resolvidas pelo loteador.

Além disso, o projeto introduz um sistema de controle e garantia extremamente
rigidos. A instituicdo do Termo de Caugdo Imobilidria, devidamente averbado nas matriculas
dos lotes junto ao Cartério de Registro de Imoveis, assegura que o loteador entregue
exatamente o que foi prometido. Este mecanismo de "caugdo" é a maior defesa do cidadao
e da Prefeitura, pois vincula o patrimonio do empreendimento a conclusdo das obras.
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estaduais como o GRAPROHAB e a CETESB.
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de implantacdo irregular ou venda antecipada de lotes sem a devida infraestrutura. O
estabelecimento de multas substanciais e o poder de embargo imediato sdo ferramentas
necessarias para desencorajar praticas que desrespeitam o ordenamento urbano. Ao
aprovar este proieto. esta Casa Legislativa estara reafirmando seu compromisso com um
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urbanismo sério, protegendo o patrimonio das familias de Cafeldndia e garantindo que o
“Residencial Portal do Gléria” seja um bairro digno, integrado e plenamente aparelhado
para seus futuros moradores.

TS g | .Cl;/g R PR ey R,
fais reimaiiua 1 Oiiticii oainwaina

Prefelta M




